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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podl'a zdkona & 116/1990 Zb.
O néjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskor¥ich predpisov

medzi

Prenajimatel'om: Obec Dvorniky — Vielire
zastipen4 starostom obce - Alexandrom Miliczkym
1CO: 00691429
DIC: 2020751579
Bankové spojenie: VUB, a.s. KoSice — centrum
Cislo uétu: 14022-542/0200
d'alej len , prenajimatel™

Nédjomcom: Cirkevni zikladni 3kola sv. Stefana — Szent Istvin Egyhdzi Alapiskola
So sidlom: Dvorniky ¢.88, 044 02 Dvorniky - Vielire
1CO: 42242533
DIC: 2023325359
Zastapena: riaditeI'kou Skoly — Mgr. Aniké Kotelesovi
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: 13118673/5200
dalej len "najomea”™

L
Predmet a ucel ndjmu

|. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa v casti  obce
Dvomniky & 88 v kat. u. Dvorniky, zapisanej Spravou katastra v Moldave nad Bodvou
na LVE 569 ako Z8.M$ na pozemku parc. & 28. V predmetnej nehnutelnosti sa
nachadzaji nebytové priestory o celkovej vymere 187 m’, ktord tvori sucet
podlahovych pléch ¢asti nehnutel'nosti.

ra

Prenajimatelia prenechavaji najomcovi do ndjmu nebytové priestory © celkovej
vymere 187 m’ a tento do ndjmu prijima.

Nédjomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznémeny, tieto si uZivaniaschopné a mdZu slizit’ dohodnutému uéelu ndjmu.

3. Predmet ndjmu uvedeny v &l. L. bod 1 a 2 bude nijomcom vyuZivany na nasledovny
Giel: vyuéovacia treida, Skolsky klub deti, telocvi¢ha, socidlne zariadenia, sklad a
kanceldria.

4. Predmet ndjmu je stredne vykurovany, vybaveny elektrickou energiou a vedovodnou
pripojkou.



IL
Doba ndjmu, prevzatie predmetu nijmu

. Najom sa dojedndva na dobu urliti a to do konca roka odo diia G¢innosti tejto

zmluvy.
V pripade predlZenia doby najmu bude d'alSi ndjom rieSeny dodatkom.

. Néajomea podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uZivaniaschopny a
preberd ho na dohodnuty ugel najmu.

Prenajimatel zdroven suhlasi, aby nijomca odovzdany predmet najmu zadal uzivat’, O
odovzdani predmetu ndjmu zmluvné stamy spiSu protokol.

ML
Vy3ka najomného, splatnost’ a spdsob platenia

. Zmluvné strany dohodli v¥iku najomného za jednotlivé roky nasledovne:
mesadny najom za priestory je 180.- €.
Splatnost tohto najmu je za vietky mesiace do 31.12.2011.

. Platby najomného sa budi vykonavar' v € a to bezhotovostnym prevodom na ucty
prenajimatellov a to ¢.4.: 11398536/5200.

Iv.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom

. Prenajimatel’ v priebehu ndjmu bude znasat’ vietky ndklady na spotrebu elektrickej
energie. plynu, dodavky tepla, TUV. vodné a stoéné.

Za utelom zabezpeienia vysSie uvedeného sposobu thrad za spotrebu meédii sa
zmluvné strany zavizujis vykonat' u prislusnych dodavatelov prehlasenie odberatela
tak, aby nim bol priamo prenajimatel,

V.
Priva a povinnosti zmluvnych strin
. Najomca je povinny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty Géel najmu.
. Nijomca je povinny platit’ najomné riadne a véas.
. Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu opréav,
ktoré ma tento vykonat' a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytotného
odkladu ozndmit' prenajimatefovi akikol'vek skodu, ktord vznikne na nebytovych
priestoroch v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit'.

. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 tohto ¢lanku ndjomea zodpoveda za
skodu, ktora tym vznikne.
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Nijomea nie je oprvneny vykonat' akékol'vek stavebné tpravy nebytového priestoru
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatla. V pripade sihlasu
prenajimatela s vykonanim stavebnych Gprav moZu zmluvné strany dohodnat’, v akom
pomere budii stavebné upravy financované prenajimatelom a v akom ndjomcom.
Dohoda podl'a predchadzajicej vety bude uzavretd pisomne. Ak k dohode neddjde,
vykona schvilené stavebné upravy prenajimatel na vlastné ndklady a vnesené
investicie bude odpisovat’ vo vlastnom Getovnictve,

Ak ndjomca vynaloZil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktori je povinny
prenajimatel, ma narok na nihradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so
sthlasom prenajimatfa. alebo ak prenajimatel’ bez zbytotného odkladu opravu
nevykonal alebo nezabezpetil, hoci sa mu ozndmila jej potrebu (&1 V. bod 4).

Nijomca je povinny poskytnut prenajimatelovi v sivislosti s vykonom opriv, na
ktorych vykonanie je prenajimatel povinny, potrebni siéinnost’, najmi je povinny
spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Nijomca sa zavizuje uhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni
désledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho éinnostou. Najomca berie na vedomie,
e tejto zodpovednosti sa neméZe zbavit', pokial nepreukaze, 2e koda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky.

Zmluvné strany sa dohodli Ze vetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.126/1985 Zb
o poziamej ochrane v zneni neskorsich predpisov zabezpeti prenajimatel’ na viastné
naklady. Najomca prebera na scba vietky povinnosti vyplyvajice z vyhl. & 74/1996
Z.z a ¢ 25/1984 7Zb. v zneni neskorSich predpisov na zabezpelenie bezpetnosti a
ochrany zdravia pri praci. ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a
zabezpedi ich pinenie na vlastné ndklady Dalej najomca preberd na seba vietky
povinnosti plynice mu zo zik. & 27211994 Zz o ochrane zdravia l'udi ako aj 2
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zak. & 25/1984 Zb. v
zneni neskorsich predpisov a zaviizuje sa ich dodrziavat' na vlastné naklady.

.Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich dast’ do podndjmu bez

sithlasu prenajimatel’a. Bez sihlasu prenajimatel'a nesmie umoZnit’ ich uZivanie alebo
prevadzkovanie in¢j osobe na ziklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o
spolo¢nom podnikani.

Nijopmea je povinny ozndmit' prenajimatclovi bez zytoéného odkladu akékofvek
zmeny tykajice sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a ped.

VL
KPadovy reZim

Prenajimatel’ je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdal' ndjomcovi klice od
vehodu do nehnutelnosti, v ktorej sa predmet ndjmu nachidza. Prenajimatel’ si vo
svojej dispozicii ponechiva 1 kl'G¢, ktory je povinny vlozit do obalky, spoloéne
zalepenej zmluvnymi stranami a pripojenej podpisom néjomeu.



2. Prenajimatel smie pouzit' rezervny kI'G¢ a vstipit' do prenajatych priestorov bez
sahlasu ndjomeu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na
predmete ndjmu, najmd v pripade poZiaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej
udalosti. PouZitie rezervného klia je prenajimatel povinny ihned oznimit’
najomcovi.

3. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vymenu zdmku
a zéroveii mu poskytnit' | sadu kI'i¢ov pouZivanych ako rezervné kl'ace.

4. Nijomea je opravneny na vlastny ndklad a bez predchddzajiceho  sihlasu
prenajimatela vykonat' zimenu zdmkov na vstupnych dverich do predmetu ndjmu.
Vykonanie takejto vymeny zamkov je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit' prenajimatelovi a si¢asne mu v zalepenej, podpismi a peciatkou ndjomecu
zabezpedenej obalke odovzdat’ jeden duplikat kI'i¢a. Na opravnenie prenajimatel’a na
pouzitie kl'd¢a podl'a tohto bodu sa vzt'ahuje &. VI. bod 2.

VIL
Skondenie ndjmu

1. Néjomny vzt'ah podl tejto zmluvy sa mdZe skonit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou prenajimatel'a podl'a § 9 ods. 2 zik. & 116/1990 Zb.,
¢) vypoved'ou ndjomcu podl'a § 9 ods. 3 zik. & 116/1990 Zb.,
d) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om z dévodov uvedenych v bode 3
tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel je opravneni jednostranne odstupit’ od zmluvy do konca Skolského roka
od pisomného upozornenia prenajimatelom po zisteni niZSie uvedenych skutodnosti,
ak:

a) nebytové priestory bude bez sihlasu prenajimatela uZivat' ina osoba ako ndjomca.

b) najomea uzavrie bez sithlasu prenajimatela akékol'vek spolodenstvo s inym subjektom

a nebytové priestory pouzije ako nepefazny vklad.

3. Najomea je povinny odovzdal' prenajimatelovi nebytové priestory najneskor 15-ty
pracovny defi po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni nagjmu. O odovzdani
nebytovych preistorov sa spile zdpisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomea
ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a
prevzatia zapisnice ndjomca prestava zodpovedat' za nebytové priestory 2 za pripadni
vzniknuti $kodu na nebytovych priestoroch.

4. V pripade skondenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v
akom ho prevzal, s prihlidnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca
vykoni na predmete ndjmu stavebné ipravy so sihlasom prenajimatela (¢, V. bod 6)
ni¢ je tieto povinny pri skondeni ndjmu odstrafiovat’, pokial' si prenajimatel pri udeleni
sthlasu na vykonanie Gprav nevyhradil ich odstrinenie. Rovnako tak ndjomca nie je
povinny pri skonéeni néjmu odstrafiovat’ dosledky Cinnosti. na ktorych vykonanie dal
prenajimatel’ sihlas pri uzavreti tejto zmluvy.



S. V pripade skonSenia nijomného vztahu pred uplynutim doby, po ktory si platby
n.éjomnéhouhmdenéspbsobomuvedenﬁmvél.m.bodSﬁcjtomluvy,je
prenajimatel’ povinny do 30 dni od skonZenia néjomného vzfahu vrétit' ndjomcovi
Mjomcomnupotrebovanﬂécfukmwmoduhadenéhon&jomnébosvynimkou
skon&enia njomnej zmluvy podFa &l. VIL bod 4. V pripade, Ze prenajimatel’ mé voli
njomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradent pefiaZni pohladévku, mdZe na nej
uspokojenie vykonat' zapoCitanie vodi niroku ndjomcu na vritenie nespotrebovaného
ndjomného.

6. V pripade, ak ku diiu skon&enia ndgjmu existuji nedoplatky ndjomcu na ndjomnom a
neddjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto thrad, je prenajimatel’ oprévneny
vyuZit’ prava prenajimatel'a vyplyvajice z § 672 Ob¢. zdk.

VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimaterl sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme prévnych dkonov. Akékol'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Protokol o odovzdani predmetu najmu v silade s &L II. Bod 2 je oprivneny spisat
prenajimateT’.

3. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi prévnymi predpismi
Slovenskej republiky.

4. Zmluva nadobiida platnost’ a icinnost’ dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany si zmluvu preditali, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli jej
obsahu a prehlasuji, Z¢ zmluva je prejavom ich slobodnej, viZnej a ni¢im
neobmedzenej vole, na znak &oho ju podpisuji.

Prilohy: Zriad'ovacia listina
LV &. 569

Dvomiky-Véeldre, dita 22.08.2011

Clrkevni tikiadnd ikoly o, Stefana

Stent Istvia Egyhdal Al
aplikel.
Ovorniky.veaides, Lot Dmmmy l.l
044 02 Cvominy-Viglarg

....... i
Mgr. Aniko Kotelesova
riaditelka CZS




