Prenajimatel: Obec Dvorniky - Véelare
Obecny trad Dvorniky ¢. 4, 044 02
ICO : 00691429
zastupeny: Ing. Waldemar Vislay — starosta obce

Najomca: Timea Drescherova rod. Drescherova
Rodné cislo:
Trvaly pobyt : 044 02Dvorniky-V<celare
Dvorniky ¢. 172
Rodinny stav: slobodna

po prehlaseni, Ze s plne sposobili na pravne tikony, uzatvaraju tuto
zmluvu o najme bytu :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

( 1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — 18 bytového obytného domu vo
Dvornikoch stpisné ¢islo 172, nachadzajiceho sa na pozemku parcelné ¢islo 1526/5, k. u.
Dvorniky.

(2 ) Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do odplatného uzivania 3-izbovy byt €. 5 nachadzajuci
sa na 1 poschodi uvedeného obytného domu vo vchode €. 2/A  vratane uZivania spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva bytu za nizSie dohodnutych podmienok
najmu.

( 3 ) Obecné zastupitel'stvo vo Dvornikoch dna 24.11.2022 rozhodlo o prideleni uvedeného
bytu do najmu vyssie uvedenému najomcovi, a to Uznesenim ¢islo 13/2022.



Clanok 1L
Opis bytu a jeho prislusenstva

( 1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 68,29 m2 pozostdiva
a/ z obytnych miestnosti - izba ¢.1 o vymere 17,25 m2

izba ¢.2 o vymere 16,04 m2
izba ¢.3 o vymere 12,25 m2

bl z prislusenstva bytu - vedlajsich miestnosti - kuchyna o vymere 7,23 m2
- predsien o vymere 9,24 m2
- kupelna o vymere 2,56 m2
- WC o vymere 1,08 m2
- balkon 2,64 m2
Mimo bytu — dalsia vedlajsia miestnost - komora o vymere 1,10 m2

( 2 ) Predmetny byt sa nachddza v bytovom dome €.172. Vo vsetkych izbach st plavajuce
podlahy a pod plastovymi oknami st umiestnené ocelové panelové radiatory. V kupelni je
nova smaltovand vana, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (vafiova a umyvadlova).
V kuchyni sa nachadza spordk zn. MORA, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym
sa nachadza drezova batéria a keramicky obklad medzi kuchynskymi skrinkami. V ktpelni a
WC je keramicka dlazba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci kombi
zachod. V predsieni je umiestneny zvoncek s telefonom. Okna, dvere a tiez mal'ovka v celom
byte st nové. Predmetny byt mé samostatné vykurovanie (v kuchyni je umiestneny plynovy
kotol zn. IMMERGAS) a ma samostatné merace plynu, vody, elektrickej energie. Podrobne;jsi
opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole 0 odovzdani a prevzati bytu.

( 3 ) Spolo¢nymi Castami domu pre ucely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy st kocikaren, bleskozvod, praskovy
hasiaci pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynove, elektrické a kanalizatné pripojky.

( 5) N4jomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych Casti a zariadeni domu
osobne oboznamil aV den podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt
prebera bez zavad do svojho uzivania spolu s 0sobami, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti
(vid’ evidencny list). Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat predmetny byt, aj pravo
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

(6 ) Najomca rovnako prehlasuje, ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu,
Vv ktorom sa nachadza predmetny byt, a ktoru zabezpecuje prenajimatel’. Najomca sa zavizuje
dodrziavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel’om.



Clanok III.
Doba najmu

( 1) Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu ur¢itq, t.j. od
01.01.2023 do 31.12.2023. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento najom bytu
predc¢asne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VIL. tejto zmluvy.

(2) V posledny dent doby ndjmu ma najomca pravo (nie narok) na prediZenie tejto doby najmu
bytu o d’alsi rok za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSicho nadjmu najomca a ostatni
uzivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajice
Z tejto zmluvy alebo zo zékona.

( 3 ) Najomca uhradil prenajimatelovi zabezpeku na tUéet obce vo vyske 900,00 € dna
27.06.2016. Tato zabezpeka bude po dobu ndjmu ulozené na Gcéte prenajimatel’a a bude pouzita
prenajimatel'om v pripade zaniku tejto zmluvy ku krytiu nékladov spojenych s odstranenim
skod sposobenych ndjomcom na predmete najmu, na thradu pripadného nezaplateného
najomného a poplatkov za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu. V pripade, ze uvedené
skutocnosti nenastani, bude zabezpeka vratend najomcovi na ucet najneskor do 10
kalendarnych dni po skonéeni doby najmu a vyrovnani vSetkych zavizkov nadjomcu plynacich
Z tejto zmluvy, ktoré mozu vzniknut’ v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

V.
Najomné a ithrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) Ndajomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné vo vyske 2 148,00 €
rocne, a to v splatkach splatnych po 179,00 € mesacne, vidy najneskor do 15. diia daného
mesiaca na ucet prenajimatel’a : 4514641559/0200. IBAN: SK16 0200 0000 0045 1464 1559.

(2 ) Ngjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi thradu za skutocne spotrebovanu elektricka
energiu spolo¢nych priestorov rozpo€itani rovnomerne na jednotlivych najomcov podla
centralneho elektromeru avodu v byte, ktora sa vypocita odpoctom zvodomeru Vv byte
a spolo¢nych priestoroch na konci mesiaca a to do 3 dni po doruceni faktiry od prenajimatel’a.

( 3) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesa¢né preddavky za plnenia
(sluzby) spojené s uzivanim bytu, ktoré budu vyc€islené v eviden¢nom liste a ktoré su splatné
mesacne spolu s ngjomnym.

(4 ) V pripade, ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesacnu zalohu na uhradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania
aZz do uplného zaplatenia.

( 5) Prenajimatel’ nezabezpec€uje najomcovi sluzby spojené s dodanim elektriny v byte, plynu,
tepla, ohrevu TUV. Najomca je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ vo¢i
dodavatel'om tychto sluzieb a sam uhradzat cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby
v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpetuje sam najomca
(individuélne).



( 6 ) Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskér do 30. aprila
nasledujticeho roka a pisomné vyuctovanie dorucit’ ndjomcovi.

(7) Ak sazmenia skutoCnosti rozhodujtce pre urcenie vysky ndjomného alebo plneni (sluzieb)
spojenych s uzivanim bytu (napr. pocet ¢lenov domdcnosti, cena sluzieb, zmena pravnej
upravy) automaticky sa zmeni vyska ndjomného alebo plneni (sluzieb) od 1.dha mesiaca
nasledujuceho po prislusnej zmene.

V.
Prava a povinnosti naijomcu z najmu bytu

(1) Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné néklady, avSak po predchadzajucom
pisomnom suhlase starostu obce, resp. povereného zamestnanca obce.

(2) Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti majia vedl'a prava
uzivat' byt aj pravo uzivat' spolocné Casti domu a spolocné zariadenia domu predpisanym
spdsobom podla povahy prislusného zariadenia.

( 3 ) N4jomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujuce ostatnym uZivatelom bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(4 ) Najomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel’'nosti sposobi sam, alebo ti, ktori s nim byvajua, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu vynalozenych nakladov. Tym nie je dotknuté pravo na
odstipenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

( 5 ) N4jomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ Ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

( 6 ) N4jomca sa zavizuje, Zze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel’. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7 ) Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podnajmu alebo iného uzivania inym
osobam ako uvedenym v ¢lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’ uZivanie
tohto bytu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt mézu uzivat
len ti ¢lenovia spolocnej domdacnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny sthlas
a zaroven ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schval'uje
novych ¢lenov spolo¢nej domacnosti ndjomcu v tomto byte (t.j. d’alSich spoluuzivatel'ov bytu).

( 8 ) Najomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
najjomného alebo uhrad za sluzby spojené suzivanim tohto bytu (napr. pocet Clenov
domaécnosti), tieto zmeny bezodkladne oznamit” prenajimatelovi.



(9 ) Ngjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do predmetného bytu za ucelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych a zdkonnych
podmienok tohto najmu.

( 10 ) Ngjomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby ndjmu prenajimatelovi nedojde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je nagjomca zodpovedny za to, Zze nebude nim ani osobam s nim uzivajucim tento byt
ani inym osobdm, ktorym umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych
najomcov v dome alebo ohrozovana bezpe¢nost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

( 11) Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s ndjjomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za §kodu spdsobent1 na spolocnych castiach a zariadeniach obytného domu ako
aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendarnych dni
odo dna zistenia a oznamenia Skody prenajimatel'ovi nezisti osoba zodpovedna za tuto skodu.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

(2 ) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3 ) Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primerant zI'avu na najjomnom, pripadne z thrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukaze skuto€nost’ odévodnujucu pravo
na primeranu zl'avu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatel’a.

( 4 ) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ v urcenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spésobu jeho uzivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa ndjomcovi
podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

VIL.
Ukon¢enia najmu bytu

( 1) Najom tohto bytu sa koné&i uplynutim doby najmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento
najom bytu pred¢asne ukoncit’

a) vypovedou z dovodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o pred¢asnom ukonceni tohto najmu,

¢) odstupenim od zmluvy — V pripade dovodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto
zmluve.

(2) V pripade pred¢asného ukoncenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda
musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatnd a zdrovenl sa v nej musi uviest’ presny datum
ukon¢enia ngjmu.

( 3 ) Tato zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat’ z dovodov uvedenych v Obc¢ianskom
zakonniku. Vypoved musi byt pisomnd, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi byt
dorucena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota je 2- mesacna a zacina



plynat’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

( 4 ) Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odsthpit’ v pripade, ze nastane jeden tychto
dovodov:

a) ak takito moznost’ dava zakon,

b) ak najomca opakovane (asponi dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porusuje povinnost’
platit’ ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

c¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie
takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikne Skoda alebo mu bude hrozit’ zna¢na Skoda.

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajticej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

( 5 ) Odstupenie od tejto zmluvy je G€inné diom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odsttpenie je nutné urobit’ pisomne, uviest' v iom dovod odstupenia a dorucit’ ho druhej strane,
inak je neplatné.

(6) V pripade akéhokol'vek sposobu ukoncenia tohto najmu bytu njjomca nema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

(7 ) N4jomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo diia ukonéenia tohto najmu
bytu.

( 8 ) Vpripade ukoncenia tohto nijomného vztahu je najomca povinny odovzdat byt
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal (hygienicky nater) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie primerané dobe uZivania. O tomto odovzdani sa spiSe pisomna zéapisnica.

VIIL.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

(1) N4jomca sa zavizuje, Ze sa prihlési k trvalému pobytu do jedného mesiaca od podpisania
najomnej zmluvy.

( 2 )Tato zmluva nadobuda platnost’ a G€innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

( 3 ) Tato zmluvu moZno menit a dopiitat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

( 4 ) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

( 5 ) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca
dostanu po jedno vyhotovenie tejto zmluvy.



( 6 ) Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta
podl'a ich pravej a slobodnej vole, a na znak suhlasu s jej celym obsahom ju vlastnoruc¢ne

podpisuju.

v Dvornikoch, dna: 28.11.2022

prenajimatel’ najomca
Ing. Waldemar Vislay Timea DRESCHEROVA

starosta obce



